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Форма в соответствии с ГОСТ31937-2011 

Паспорт жилого здания 

Паспорт здания (сооружения) 

1 Адрес объекта  Красноярский край, г. Красноярск, ул. 

 Семафорная, д.15а. 

2 Время составления паспорта апрель 2023 г 

3 Организация, составившая паспорт ООО «Красноярскпроектстрой» 

4 Назначение объекта  жилое 

5 Тип проекта объекта - 

6 Число этажей объекта 14 

7 Наименование собственника объекта - 

8 Адрес собственника объекта - 

9 Степень ответственности объекта II 

10 Год ввода объекта в эксплуатацию 1993г. 

11 Конструктивный тип объекта бескаркасная, с наружными и внутренними 

несущими стенами 

12 Форма объекта в плане простая 

13 Схема объекта - 

14 Год разработки проекта объекта  не предоставлен 

15 Наличие подвала, подземных этажей - 

16 Конфигурация объекта по высоте  простая 

17 Ранее осуществлявшиеся 

реконструкции и усиления 

информация не предоставлена 

18 Высота объекта 40,4 м 

19 Длина объекта 37,94 м 

20 Ширина объекта 32,45 м 

21 Строительный объем объекта 23 492 м3 

22 Несущие конструкции фундаменты, внутренние и наружные стены, 

диски перекрытий 

23 Стены кирпичная кладка на цементно-песчаном 

растворе 

24 Каркас --- 

25 Конструкция перекрытий Сборные железобетонные плиты 

перекрытия 

26 Конструкция кровли Совмещенная крыша с кровлей из рулонных 

материалов, водосток внутренний 

организованный. 

27 Несущие конструкции покрытия - 

28 Стеновые ограждения - 

29 Перегородки  кирпичная кладка на цементно-песчаном 

растворе, гипсолитовые 

30 Фундаменты На свайном основании с ленточным 

ростверком из монолитного железобетона 

31 Категория технического состояния 

объекта 

работоспособное 

32 Тип воздействия наиболее опасного 

для объекта 

не проводилось 

33 Период основного тона собственных 

колебаний вдоль большой оси 

не проводилось 

34 Период основного тона собственных 

колебаний вдоль малой оси  

не проводилось 

35 Период основного тона собственных 

колебаний вдоль вертикальной оси 

не проводилось 
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36 Логарифмический декремент 

основного тона собственных 

колебаний вдоль большой оси  

не проводилось 

37 Логарифмический декремент 

основного тона собственных 

колебаний вдоль малой оси  

не проводилось 

38 Логарифмический декремент 

основного тона собственных 

колебаний вдоль вертикальной оси 

не проводилось 

39 Крен здания вдоль большой оси  не проводилось 

40 Крен здания вдоль малой оси  не проводилось 

41 Фотографии объекта  см. приложение 1 

 

Заключение по обследованию технического состояния объекта 

1 Адрес объекта Красноярский край, г. Красноярск, ул. 

Семафорная, д.15а. 

2 Время проведения обследования  апрель 2023г 

3 Организация, проводившая 

обследование  

ООО «Красноярскпроектстрой» 

4 Статус объекта (памятник архитектуры, 

исторический памятник и т.д.) 

не является объектом культурного 

наследия  

5 Тип проекта объекта  индивидуальный 

6 Проектная организация, 

проектировавшая объект 

не предоставлен 

7 Строительная организация, 

возводившая объект 

не предоставлен 

8 Год возведения объекта  1993г. 

9 Год и характер выполнения последнего 

капитального ремонта или 

реконструкции  

информация не предоставлена 

10 Собственник объекта - 

11 Форма собственности объекта - 

12 Конструктивный тип объекта бескаркасная, с наружными и внутренними 

несущими стенами 

13 Число этажей  14 

14 Период основного тона собственных 

колебаний (вдоль продольной и 

поперечной осей) 

не проводилось 

15 Крен объекта (вдоль продольной и 

поперечной осей) 

не проводилось 

16 Установленная категория технического 

состояния объекта 

работоспособное 
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Заключение по комплексному обследованию технического состояния объекта 
1 Адрес объекта Красноярский край, г. Красноярск, ул. 

Семафорная, д.15а. 

2 Время проведения обследования  апрель 2023г 

3 Организация, проводившая 

обследование  

ООО «Красноярскпроектстрой» 

4 Тип проекта объекта индивидуальный 

5 Проектная организация, 

проектировавшая объект  

информация не предоставлена 

6 Строительная организация, 

возводившая объект  

информация не предоставлена 

7 Год возведения объекта 1993г. 

8 Собственник объекта  - 

9 Конструктивный тип объекта бескаркасная, с наружными и внутренними 

несущими стенами 

10 Число этажей  14 

11 Крен объекта (вдоль продольной и 

поперечной осей)  

не проводилось 

12 Установленная категория технического 

состояния объекта  

работоспособное 

13 Оценка технического состояния, 

физического и морального износа 

инженерных систем: 

 

 

 

 

 

 -система отопления  

 

не оценивалась 

 

 -электрических сетей  не оценивалась 

16 Оценка состояния звукоизоляции 

конструкций  

- 

17 Оценка теплотехнического состояния 

ограждающих конструкций 

не оценивалась 
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1. Введение

Обследование состояния строительных конструкций жилого дома, расположенного по 

адресу: Красноярский край, г. Красноярск, ул. Семафорная, д.15а, выполнено ООО 

«Красноярскпроектстрой» на основании: 

 Обращения Департамента городского хозяйства

 Выписка из реестра НОПРИЗ.

Работы выполнены в апреле 2023 г. 

Цель проведения обследования: 

а) Выявить дефекты и повреждения по внешним признакам с необходимыми замерами и 

их фотофиксация.  Визуальному обследованию подлежат все строительные конструкции 

жилого дома. 

б) Определить влияния выявленных дефектов и деформаций на несущую способность 

строительных конструкций здания, определить пригодности их к дальнейшей эксплуатации. 

Используемые приборы и инструменты: 

1. Рулетка 0-10000 мм, ц.д. 1.0 мм

2. Линейка измерительная 0-500 мм, ц.д. 1 мм

3. Цифровая камера “Саnon” СX 200IS, зав. №9138320933

4. Лазерный дальнометр “Leica” Disto А3

На основании полученных результатов обследования и их анализа делается вывод о категории 

технического состояния строительных конструкций и необходимости выполнения их 

детального обследования. В зависимости от имеющихся повреждений и дефектов состояние 

строительных конструкций зданий и сооружений согласно П. 3 ГОСТ 31937-2011 «Здания и 

сооружения. Правила обследования и мониторинга технического состояния» 

классифицируется на следующие категории: 

 Нормативное техническое состояние: Категория технического состояния, при котором

количественные и качественные значения параметров всех критериев оценки технического

состояния строительных конструкций зданий и сооружений, включая состояние грунтов

основания, соответствуют установленным в проектной документации значениям с учетом

пределов их изменения.

 Работоспособное техническое состояние: Категория технического состояния, при

которой некоторые из числа оцениваемых контролируемых параметров не отвечают

требованиям проекта или норм, но имеющиеся нарушения требований в конкретных

условиях эксплуатации не приводят к нарушению работоспособности, и необходимая

несущая способность конструкций и грунтов основания с учетом влияния имеющихся

дефектов и повреждений обеспечивается.

 Ограниченно-работоспособное техническое состояние: Категория технического

состояния конструкции или здания и сооружения в целом, включая

состояние грунтов основания, при которой имеются крены, дефекты и повреждения, 

приведшие к снижению несущей способности, но отсутствует опасность внезапного 

разрушения, потери устойчивости или опрокидывания, и функционирование конструкций 

и эксплуатация здания или сооружения возможны либо при контроле(мониторинге) 

технического состояния, либо при проведении необходимых мероприятий по 

восстановлению или усилению конструкций и (или) грунтов основания и последующем 

мониторинге технического состояния (при необходимости). 

 Аварийное состояние: Категория технического состояния строительной конструкции или

здания и сооружения в целом, включая состояние грунтов основания, характеризующаяся

повреждениями и деформациями, свидетельствующими об исчерпании несущей

способности и опасности обрушения и (или) характеризующаяся кренами, которые могут

вызвать потерю устойчивости объекта.
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2. Характеристика здания 

Обследуемый жилой дом, расположенный по адресу: Красноярский край, г. Красноярск, ул. 

Семафорная, д.15а, представляет собой отдельно стоящее здание сложной формы в плане. 

Внутренняя высота помещений: 

Нежилых помещений 1-го этажа  - 4,2 м; жилых помещений – 2,65 м. 

Количество этажей жилого дома – 14. 

Год постройки – 1993г. 

Общая площадь — 5666 м2. 

Конструктивная схема — бескаркасная, с наружными и внутренними несущими стенами. 

Жесткость и устойчивость здания обеспечивается совместной работой наружных и внутренних 

стен, дисков перекрытий. 

Конструктивные решения здания характеризуются следующими данными: 

Фундамент – на свайном основании с ленточным ростверком из монолитного бетона. 

Наружные и внутренние стены – кладка из глиняного кирпича на цементно-песчаном 

растворе, толщиной 770 мм, 510 мм, 380 мм.   С наружной стороны выполнена расшивка швов 

кирпичной кладки, с внутренней стороны все стены оштукатурены, оклеены обоями и 

окрашены. 

Конструкции перекрытий – сборные железобетонные плиты перекрытий. 

Перегородки – кирпичные, гипсолитовые. 

Крыша – совмещенная с кровлей из рулонных материалов. 

Заполнение оконных проёмов – деревянные оконные блоки с двойным остеклением в 

раздельных переплетах, оконные блоки ПВХ. 

Заполнение дверных проёмов – деревянные дверные блоки, металлические дверные блоки. 

Инженерные коммуникации – здание оборудовано централизованными системами 

электроснабжения, отопления, горячего и холодного водоснабжения, канализации. 

 

3. Результаты обследования строительных конструкций 

    В ходе обследования состояния строительных конструкций жилого дома, расположенного по 

адресу: Красноярский край, г. Красноярск, ул. Семафорная, д.15а, выявлено следующее: 

 Трещины и разрушение отмостки по периметру дворовой части фасада. 

    Разрушение поверхности кирпичной кладки наружных стен, разрушение и выветривание 

раствора из кладки швов. 

 Следы замачивания на наружных стенах встроено-пристроенных нежилых помещений с 

неисправной водосточной системы пристройки. 

 Кровля пристроенных помещений из рулонных материалов имеет множество вздутий, 

тещин, выявлены блюдца застоя воды. Многочисленные следы замачивания на плитах 

перекрытия свидетельствуют о неисправности кровельного материала и утеплителя. 

 Бетонные пандусы и крыльцо пристройки с мелкими выбоинами, неровностями, облицовка 

отсутствует. Ограждение крыльца и пандусов деформировано, поражено ржавчиной. 

 

4. Выводы о техническом состоянии строительных конструкций 

На основании выполненных работ по обследованию строительных конструкций 

жилого дома, расположенного по адресу: Красноярский край, г. Красноярск, ул. Семафорная, 

д.15а, можно констатировать следующее: 

 Строительные конструкции обследуемого дома: фундамент, стены, перекрытия, 

крыша, кровля основного здания находятся в работоспособном состоянии.  

 Отмостка здания с дворовой части дома находится в ограничено-работоспособном 

состоянии и требует ремонта. 

 Наружные стены встроено-пристроенных помещений находятся в ограничено-

работоспособном состоянии и требуют ремонта кирпичной кладки с расшивкой швов. 

 Кровля из рулонных материалов пристроенных помещений, входное крыльцо и 

пандусы находятся в ограничено-работоспособном состоянии. 
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5. Рекомендации

Для дальнейшей эффективной эксплуатации жилого дома расположенного по адресу: 

Красноярский край, г. Красноярск, ул. Семафорная, д.15а, рекомендуется разработать проектно-

сметную документацию на капитальный ремонт дома. Проектом предусмотреть выполнение 

следующих мероприятий: 

 Замену отмостки здания со стороны дворовой части фасада.

 Ремонт кирпичной кладки фасада встроено-пристроенных нежилых помещений,

облицовку фасада.

 Замену рулонной кровли пристроенной части здания, устройство организованного

водостока с пристроенной части здания.

 Ремонт и облицовка бетонных крыльца и пандусов, замена ограждения.

6. Список использованных источников

1. Федеральный закон Российской Федерации от 30 декабря 2009 г. N 384-ФЗ
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Приложение №1 

Фотофиксация 
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Схема фотофиксации. 

 

 
Фото 1. Общий вид здания. 
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Фото 2. Фрагмент фасада. 

Фото 3. Фрагмент фасада. 
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Фото 4. Фрагмент фасада.  

 

 
Фото 5. Фрагмент фасада. 

 

 
Фото 6. Фрагмент фасада. 
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Фото 7. Фрагмент фасада. 

Фото 8. Фрагмент фасада. 

Фото 9. Фрагмент фасада. 
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Приложение №2 
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